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1. SISSEJUHATUS

Asukoht: Tartu maakond, Tartu linn, A. Haava 7, 7a.

Riikliku kaitse alla kuuluvus: Maja, kus elas Jaan Tonisson on ajaloomalestis reg nr 4304
"Kultuurimalestiseks tunnistamine” Kultuuriministri 19.03.1997.a. maarus nr 7, (RTL 1997, 65,
359) Kuupaev: 19.03.1997

Tellija: OU Multipaneel

T66 eesmairk:. Kdesolevad muinsuskaitse eritingimused on koostatud seoses A. Haava 7, 7a
krundile detailplaneeringu algatamisega, eesmargiga maarata krundile juurde taiendav ehitusdigus
korterelamu ehitamiseks.

To6 aluseks on voetud:

1.
2.
3.
4
5.

6.

7.

Situatsiooniskeem 1:

Planeerimisseadus

Muinsuskaitseseadus

Maarus 01.07.2015 nr 4 ,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste kord*
Tartu, A. Haava, Vabriku ja Vaksali tdnavate ning Vaksali 27 |6unapiiri sihiga piiratud ala
detailplaneering. Kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 05.10.1999 korraldusega nr 2784.

A. Haava 7, Tartu. Jaan Tonissoni elamu restaureerimise ja Umberehitamise muinsuskaitse
eritingimused. Kooskdlastatud: nr 26747, 23.02.2016.

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna kiri 11.07.2016 nr 9-3-2/DP-
16-010 A. Haava 7, 7a krundi detailplaneeringu algatamisest.

Tellija poolne lahtellesanne.
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2. KASUTATUD DOKUMENTATSIOON JA ALLIKAD:

Muinsuskaitseamet:

Kultuurimalestiste riiklik register http://reqister.muinas.ee/

Eesti Ajalooarhiiv:

EAA.2381.2.4108 Tahtvere mdisast eraldatud krunt Tartus, kinnistu nr 1017 toimik (1909-1942)
EAA.2110.1.3933 Tddstuse tn 7, kinnistu nr 1017, Tahtvere mdisamaa, omanik Hildegard
Tdnisson

EAA.T-1172.3.2-3-44 A. Haava 7 majaraamat (01.10.1956-12.03.1976)

EAA.T-1172.3.2-6-25 A. Haava 7 asuva elamu kapitaalremonttédde kavand (1959-1960)
EAA.T-1168.3.966 Hooneregistritoimik 2715 A. Haava 7, 7a (1947-2001)

Muu:

n

Rahvusarhiivi kaartide infostisteem
Maa-ameti geoportaal. http://xgis.maaamet.ee
»lartu tdnavad aastani 1940“ Niina Raid, Tartu 1999

3. PLANEERITAVAL MAA-ALAL ASUVATE KINNISMALESTISTE LOETELU

A. Haava 7 - Maja, kus elas Jaan Tdnisson on ajaloomalestis reg nr 4304
Planeeritavasse alasse jaab elamu Tartus A. Haava 1, 1908.a. reg nr 7018 kaitsev66nd
Kasitletav kinnistu paikneb Toometaguse miljoévaartusega hoonestusalal


http://register.muinas.ee/
javascript:%20Void(0)

4. PIIRKONNA AJALOOLINE LUHIULEVAADE

A. Haava tanav on Anna Haava jargi nimetatud tédnav, mis algab J. Tdnissoni tdnavalt, kulgeb loode
suunas, ristudes Vabriku ja Naituse tdnavaga ja I16peb kolme tdnava kohtumiskohas (teised kaks on
Vikerkaare ja Karl August Hermanni tdnav). Vaksali linnaosa ja nendega piirnev Tahtvere linnaosa,
on kujunenud Tahtvere mbisamaade aladele. 1870. aastal liideti Kastani ja Vaksali tanavate vaheline
ala linnaga, kuna sinna rajati raudtee.

19. — 20. sajandivahetuseks olid Tartu linnapiirid jaanud kitsaks arenevale ehitustegevusele. Kuna
linna piires oli sobivaid ehituskrunte jarjest raskem leida, kandus ehitustegevus linnaaarsetele
mdisamaadele. 20. sajandi algul jatkus linna kasv eelkdige loode ja Iduna suunas Tahtvere ja
Karlova mdisa maade arvelt, kus mdéisaomanikud vabu krunte soodsama hinnaga miima ndustusid.
Tahtvere moisa omanik Emil von Wulff lasi 1891. aastal aadelkonna maamdétjal K. F. Blossfeldtil
joonistada oma linnaga piirnevate mdisamaade plaanil® projekteeritud kruntide ja tdnavatega ning
asus selle alusel Toometaguses piirkonnas ehituskrunte miima. 1901. aastal liideti osa Tahtvere
moisa maadel asunud ja juba valdavalt hoonestatud Veski ja Kastani tdnavast linnaga. 20. sajandi
esimesel kimnendil hoonestatakse kogu Tahtvere mdisa maadele jaanud Savi (Naituse), Viljandi (J.
Tdnissoni), Kastani ja Vaksali tdnavate vaheline ala. Seal kujunes nn Tahtvere eeslinn, mis kuni
1916. aastani jai linna administratiivsetest piiridest valja.

1901. aastal ostsid suurema maavalduse Kastani ja Vaksali tdnava vahelise To6stuse tanava aares
Jaan ja Juri Tonisson, nende eestvottel rajati sinna TEPS néaitusevaljak, hiljiem ENKS
Glmnaasiumihoone. Kastani ja Viljandi (praeguse J. Tonissoni) tanava nurgakrundile kerkib samal
aastal Eesti Ulidpilaste Seltsimaja. Vastasasuva Veski ja Kastani tdnavate vahelise krundi omandab
advokaat O. Ratli.

1908. aastal asutati sealsete majaomanike poolt Heakorra Selts. Kuuest ténavast kolm olid
majaomanike kulul sillutatud, sisseseadmisel oli elektrivalgustus.? Sellesse linnaossa koondus eriti
eeslastest jdukamaid maaomanikke, keda volus selle asukoht kesklinna lahedal ja saksa eliitlinnajao
- Toometaguse vahetus naabruses.

1909. aastal kerkib Tonissonide eravaldusse jaanud Toostuse tanava &aarsele krundile
kolmekorruseline kivist GUrimaja (praegune A. Haava 1). Savi ja Tddstuse tdnava nurgale kerkib
aastail 1908-1912 M. Rostovtsevi Erallikooli hoonetekompleks. Té6stuse ja Vabriku tdnava aarsed
krundid omandasid eestlastest kaupmehed M. llthal ja Jaan Maim.

1914. aastal oli Tahtvere eeslinnas elanikke 2200, elumaju 68, kauplusi 13 ja tddstusettevotteid 2.

1 EAA.298.3.475
2 EAA.2623.1.538.1k 100
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5. ANALUUS PLANEERITAVAL !YIAA—ALAL LASUVA AJALOOLISE ASUSTUSE,
HOONESTUSE, TEEDE- JA TANAVATEVORGU, KRUNDISTRUKTUURI JA
MAASTIKUELEMENTIDE KOHTA NING HINNANG SEAL PAIKNEVATELE
KINNISMALESTISTELE JA TEISTELE KULTUURIVAARTUSLIKELE OBJEKTIDELE

Vabriku - A. Haava — J. Tdnissoni — Vaksali kvartali tanavavdrgustik on sailinud alguparasel moel.
20. sajandi algul oli Vabriku - A. Haava — J. Ténissoni — Vaksali kvartalis 11 krunti. Kruntide suurused
ja nende arv on siiski aja jooksul muutunud. Vabriku tdnava I6unakiiljel paiknevad krundid Vabriku 2
(krundi endine nr 1251), Vabriku 10 (krundi endine nr 811) ja Vabriku 14 (krundi endine nr 762) on
séilinud algupérase kujuga. Eelpool nimetatud kruntidel on alguparased elamud p&éhimahus sailinud.
Vabriku ja A.Haava (Toostuse) nurgal asus suur krunt nr 710, mille alguparane hoonestus havis
sbjas (il 4), nliddseks on kinnistu jaotatud kolmeks vaiksemaks krundiks ning ehitatud uus
hoonestus.

Kasitletav A. Haava 7 krunt ja A. Haava 1 (krundi endine nr 657) on sailinud alguparases suuruses.
Krunt oli vorreldes kvartali teiste kruntidega suhteliselt suur, sest 1911. aastal liideti kaks vaiksemat
kinnistut kokku theks kinnistuks.

Vabriku - J. Tdnissoni - Vaksali tdnava &aarsete nurgakruntide arvelt on ndukogude perioodil
moodustatud uus krunt, kuhu ehitati neljakorruseline hrustSovka-tutpi korruselamu.

Vaksali 25 (krundi endine nr 1300) on sailinud alguparases suuruses. Vaksali 27 krundi (endine nr
406) tanavapoolset piiri on vahendatud ca 7 m. Samuti on tanavat ca 7 m vorra laiendatud Vaksali 29
ja Vabriku 2 kruntidel. Alguparaselt jooksid kasitletava kvartali kdikide Vaksali tdnava poolsete
kruntide piirid Uhel joonel. Vaksali tdnava aarsed endised suured krundid nr 1303 ja 707 on nutdseks
tikeldatud vaiksemateks kruntideks.

Vaksali, Vabriku, A. Haava ja J. Tonissoni tdnavate vahelise kvartali hoonestuses domineerisid
valdavalt madala kaldega viilkatusega puitelamud (ill 3). Elamud olid Uhe ja kahekorruselised, A.
Haava 1 kivist elamu (ehitismalestis reg nr 7018) ehitati kolmekorruselisena. Mdningad hooned nagu
A. Haava 7a, Vaksali 25 ja A. Haava 1 kinnistu elamud on ehitatud kivimajadena. Vaksali 25
kahekorruseline tellisseintega elamu oli ehitatud mansardkatusega. A. Haava 7 krohvitud
fassaadidega puitelamu on margitud kaartidel kivimajana (ill 1, 3). Alguparaselt papp- ja valtsplekist
katusekattega elamute katused kaeti ndukogude perioodil eterniitplaatidega. Nildseks on paljudel
hoonetel valtsitud tsinkplekk katusekatted taastatud.

Valdavalt kaldkatusega korvalhooned on asetatud tulemilriga eraldatuna kiljekuti kruntide
sisepiirile. Kérvalhooned on ehitatud nii puidust kui ka tellistest, osa tellisseinu on ule krohvitud.
Vabriku tdnava darsete majade ehitusjoon asetub tdnava piirile. Vaksali tAnaval on hooned asetatud
krundi sligavusse. A. Haava 1 ja kasitletaval A. Haava 7 krundil on elamud asetatud tdnavajoonest
veidi eemale, jattes hoonete ette vaikse eesaia. Vabriku ja A.Haava (T6d6stuse) nurgakrundil nr 710
paiknes elamu tdnavajoonel ning ka hilisemad hooned on paigutatud tdnavajoonele.

Vaksali 29 elamu ja 27 krundi tdnavajoonel olnud vaike elamu ehitati Vaksali tdnavaga paralleelselt
ning erinevad Ulejadnud kasitletava kvartali elamutest, mis on ehitatud Vabriku ja A. Haava
tanavatega paralleelselt.

Kruntidel on olnud suhteliselt tihe hoonestus. Suurematel kruntidel oli 1-3 elamut ning hulk

korvalhooneid. Vaiksematel kruntidel Uks elamu ning kdrvalhooned.
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ill. 1 Valjavéte 20. saj alguse Tartu linna plaanist, ARC Projekt OU arhiiv

Ajaloolise ja tdnapaevase hoonestuse vordlemisel on ndha, et hoonete arv on Uksikutel kruntidel

jdanud samaks. Osade elamute ja kdrvalhoonete mahtu on tunduvalt suurendatud.



Krundil eraldi seisvad kérvalhooned on ehitatud niilidseks suurema mahuga Ghe katuse all olevaks
hooneks. Arvestada tuleb muidugi sellega, et kaartidele (ill 1, 2, 3) pole margitud kdiki sbjaeelseid

hooneid. Kaardimaterjalilt puuduvad osad kdrvalhooned, neid varem oli kruntidel reaalselt rohkem.

ill. 2 Valjavéte Tartu linna plaanist, 1914.a. EAA.2623.1.2138 leht 23 foolio XXII ja leht 16 foolio XV

Kéesoleval ajal on Vaksali—Vabriku—A. Haava—J. Tonissoni kvartali tihedamalt hoonestatud kruntide
taisehitusprotsent Vabriku 14 krundil 39%, Vaksali 29 krundil 32%, A. Haava 1//3//5 krundil 39%.
Kasitletava A. Haava 7//7a krundi suurus on 2954 m? ning taisehitusprotsent on hetkel 29%.

Ehitisealused pinnad on valja toodud EHR andmetel ja allpool jargnevate t66de alusel.



e A.Haava tn 7//7a ja lahiimbruse geodeetiline alusplaan: Maainsener OU t66 nr. GEO-4560, 06.

2015

e Tartu, A. Haava 7b eelprojekt: Tahukas OU t6d nr 12-11-2015.

e Korterelamu rekonstrueerimise ja laiendamise projekt. A. Haava 7a, Tartu, SOMA OU t6 nr 02-

16-K, 04.2016

Maja nr Ehitisealune pind | Absoluutkérgus | Katusetilp Korruselisus | Valisviimistlus
ja —kalle
Kattematerjal

7 244,7 m? 714 Viilkatus 12 ° 2 Krohv
Valtsplekk

7a 148,6 m2 74.76 Kaldkatus 15° 3 Krohv, laudis
Viilkatus 36 °
Valtsplekk

7b 333,7 m? 73 Valtsplekk 2 Valtsplekk

Tellis
Abihoone | 130,5 m2 67,9 Eterniit 1 Plokk
857,5 m?

m  Kivimajad

= Puumajad

@8 Seqamajad ‘
rom e o ‘

.
ill. 3 Véljavdte Tartu linna plaanist = Plan de la Ville de Tartu. 1920.a. EAA.2110.1.4822 leht 1



http://ais.ra.ee/index.php?tyyp=2&module=202&op=21&leidandmed=EAA.2110.1.4822

1927.a. koostatud A. Haava 7a kivimaja
ehitusprojekti asendiplaanil (EAA.2110.1.3933
Ik 36) on naha lisaks elamutele skitseeritud
puukuur (margitud rohelise punktiiriga) krundi
pdhjakuljel. Krundi loodenurka on margitud veel
lisaks Uhe suurema mahuga hoone asukoht

(méargitud kollase punktiiriga).

Véljavéte ill 8 asendiplaanist

ill. 4 Tartu linna plaan. Saksa faSistlike ro6vvallutajate poolt 1941-1944 tekitatud havitust6o
EAA.T-949.1.1 leht 99

Tartu Linnavalitsuse 05.10.1999 korraldusega nr 2784 kehtestatud Tartu, A. Haava, Vabriku ja
Vaksali tdnavate ning Vaksali 27 |dunapiiri sihiga piiratud ala detailplaneeringuga on A. Haava 7//7a
krundi sihtotstarbeks maaratud - 100% elamumaa, planeeritavate hoonete maksimaalne
korruselisus — 2, hoonete maksimaalne absoluutkdrgus +73.00 m, krundi maksimaalne

taisehitusprotsent — 40%.


http://ais.ra.ee/index.php?tyyp=2&module=202&op=21&leidandmed=EAA.T-949.1.1

6. HAAVA 7, 7a ELAMUTE AJALOOLINE ULEVAADE JA EHITUSKIRJELDUS

A. Haava 7 ja 7a elamuhooned asuvad Tartu Toometaguse linnaosas. Ajalooliselt kuulus A. Haava
tanav (Toostuse, Industrie, Gewerberstrasse, Promdslennaja)? Tartu | linnaosa koosseisu. Té0stuse
tédnav nimetati Umber A. Haava tanavaks 1950. aastate 16pus.

A. Haava 7 elamu omab kultuuri- ja ajaloolist tdhtsust, kuna siin elas Jaan Tonisson. Jaan Tdnisson
oli Uks Eesti poliitilise rahvusliku ideoloogia loojaid ja selle mddduka suuna juht. 1919-1920 oli ta
Eesti Vabariigi peaminister, jargnevalt oli Tonisson |-V Riigikogu liige; 1923-1925 ja 1932-1933
Riigikogu esimees, 1927-1928 ja 1933 riigivanem ning 1931-1932 valisminister ning 1935-1939 oli
ta Tartu Ulikoolis (histegevuse professor. Jaan Ténisson (1868-1941?) abiellus 6.
aprillil 1910 Hildegard (Hilda) L6hmusega (1890-1976). Neil stindis viis last: pojad limar (1911-1939)
Heldur (1912-2014) ja Rein (1918-1934) ning tutred Hilja (1915) ja Lagle (1922). Jaan Tonissonile
kuulus Tartu telefoninumber 1.

Vennad Jaan ja Juri Tonisson sélmisid Tahtvere modisa omaniku Emil von Wulffiga 1901. aastal
Tahtvere mdisa krundist nr 5 eraldatud kinnistu nr 1017 ostu-midigilepingu.* Lepingu jargi maksid
Tdnissonid 1901. aastal von Wulffile 1273 rbl ja 50 kop.

13.07.1903. aastal koostas maamdétja G. Valdmann Tahtvere méisa maadest eraldatud krundi nr 11

plaani (ill 5).

ill. 5 Tahtvere mdisa maadest eraldatud krundi nr 11 plaan, ostetud Jaan ja Jiri Ténissoni poolt.
1903, G. Valdmann EAA.2381.2.4108
1909. aastal maksti von Waulffile vastavalt lepingule veel 2000 rbl ning 07.10.1909. aastal kinnistati
maatiikk vendade Tonissonide nimele.
Tonissonile kuuluvale Tédstuse 7a kinnistule telliti elamu uusehituse projekt ehitusmeister C.
Hansenilt, mis valmis 07.10.1906.5 Seda projekti (ill 6) siiski ellu ei viidud.

3 ,Tartu tanavad aastani 1940“ Niina Raid, Tartu 1999, |k 63
4 EAA.2381.2.4108
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ill. 6 Puidust elamu uusehitusprojekt. 1906.a. EAA.330.1.1638, |k 183

1911. aastal koostas maamddtja L. R. Jacobsen Toénissoni krundi nr 4a/11b plaan, eraldatud

Tahtvere mdisa maadest (ill 7).

ill. 7 Ténissoni krundi nr 4a/11b plaan, eraldatud Tahtvere mdisa maadest. 1911, L. R. Jacobsen
EAA.2381.2.4108

Juunis 1912. koostati Toostuse 7 elamu juurdeehitusprojekt (ill 8), millega kavandati hoone

loodenurga laiendust.

5 EAA. 330.1.1638 |k 168
5 EAA.2381.2.4108

11


http://ais.ra.ee/index.php?tyyp=2&module=202&op=21&leidandmed=EAA.2110.1.4822

ill. 8 T6ostuse 7 juurdeehitusprojekt 1912.a. EAA.2110.1.3933 |k 37, 38

16. juunil 1912. aastal sai Tod6stuse 7 krundi omanikuks Jaan Tonissoni abikaasa Hildegard.
04.10.1927 koostas insener H. A. Seydenbach J. Tdnissoni kinnistule 1017 kivimaja ehitusprojekti (ill

9).7 Juugendlike sugemetega kivist eluhoone valmis 1927. aastal.

ill. 9 Jaan Tonissoni kinnistule 1017 kivimaja, insener H. A. Seydenbach, 04.10.1927
(ehitusprojekti aratdbmbe plaan, kinnitatud 24. 07.1929) EAA.2110.1.3933 Ik 36

"TEAA.2110.1.3933 |k 36

12
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16. augustil 1935 esitas Hildegard Ténisson Hipoteegi Pangale avalduse 3000 krooni ulatuses laenu
saamiseks. Laenu sooviti majades tehtud remontide kulude katmiseks, majahoidja tarvis vajaliku
elukorteri ehituse ettevalmistamiseks.

H. Ténissoni poolt esitatud avaldusele jargnevalt koostati Té6stuse 7 kinnistul nr 1017 ja 7a kinnistul
nr 1304 kinnisvara hindamine. Hindamistabeli koosseisus on ka asendiplaan (ill. 10).

ill. 10 Hupoteegipanga hindamistabeli asendiplaan, Té6stuse 7 1935.a.

Kinnistul nr 1017 panditud kinnisvara Todstuse 7 koosnes plekk-katusega kaetud puitmajast, ilu- ja
puuviljaaiast pindalaga 486 ruutsilda ja 22,5 ruutjalga. Maja alumisel korrusel oli 6 elutuba, 1 kddk, 1
vannituba, 1 raamatu-tagavara tuba, 2 eesruumi. Katusekorrusel oli 5 elutuba, trepikoda ja suurem
panipaik. Majal on avar kelder. Teisele korrusele viiv trepp oli valmistatud betoonist, astmed kaetud
puiduga.

Toostuse 7a kahekorruselisel elamul oli tsingitud plekk-katus, tellistest seinad, keldrikorrus betoonist.
Seinad olid nii seest kui valjast krohvitud. Isolatsioonimaterjalina kasutati celotex- ja insuliitplaate
(celotex oli suhkruroo jaatmetest valmistatud plaat, insuliit puidumassist valmistatud plaat). Elamus
oli kaks kolmetoalist korterit, ks esimesel ja teine teisel korrusel. Keldrikorrusel olid lisaks
keldriruumidele veel pesuk6dk ja rulliruum, samuti ruumid kittepuude jaoks. Maja oli rahuldavas
seisukorras.

11. martsil 1941 Hilda Tdnissoni majad Tddstuse 7 ja 7a natsionaliseeriti ja majavaldus l8ks Tartu
linna Elamute Valitsuse elamufondi, 1942. aastal sai omanik oma valduse liihikeseks ajaks tagasi
kuni 1944. aastal majavaldus taas riigistati. 1947. aastal anti Raudteevalitsuse kasutusse.

Noéukogude perioodil elas majas erinevate asutuste td6tajaid.

13



1996. aastal tagastati Oigusvastaselt vodrandatud vara Hildegard Tonissoni parijatele Heldur
Tdnissonile ja Mari-Ann Pdldele. Peale tagastamist seisis hoone palju aastaid kasutuseta ja tihjana.
2015. aastast kuni kdesoleva aasta suveni oli maja omanike ndusolekul skvottijate kasutuses. Hetkel
seisab hoone tiihjana ja on vaga halvas seisukorras.

Krundil olevate elamute arhitektuursest arengust: A. Haava 7 alguparane poéhimaht ehitati 1907.
aastal historitsistlikus stiilis. 1912. - 1913. aastal tehti elamule veel osade kaupa juurde- ja
Umberehitusi ning arvatavasti hiljemgi. 1935. aastaks oli hoone saanud sellise mahu, millisena ta
praegugi on sailinud. Pritskrohvist fassaadikatte sai hoone arvatavasti aastatel 1912 -1913, siis kui
toimus pddéningukorruse valjaehitamine.

A. Haava 7a elamu projekteeriti ja ehitati 1927. aastal. L - kujulise pdhiplaaniga, hoonel on lisaks | ja
Il korrusele veel alumistest korrustest veidi madalam katusekorrus. Katusekorruse aknad kujundati
juugendlikule stiilile omaselt tiheda ruudustikuga. Valiskrohvi puhul kasutati pritskrohvile lisaks
silekrohviga pindu. Ehitusprojektis oli hoovipoolse eenduva hoonetiiva valisnurgad kavandatud
kujundada rustikat imiteerivate pindadega. Selle kujundusvdtte asemel tehti akende vahele
silekrohviga laiad vertikaaltriibbud. Hoone p&himaht on sailinud alguparasena ja on peale remonti
heas seisukorras. Hoone laanekiljele on ehitatud kolmekorruseline puidust juurdeehitis.

Kaesoleval aastal on krundi kagunurka ehitatud uus kahekorruseline korterelamu aadressiga A.
Haava 7b.

Piirded ja haljastus: A. Haava 7, 7a krunt oli tAnavakiiljelt piiratud betoonpostidele kinnitatud kdrge
puitaiaga (lisa 1 fotod 3, 18). Praeguseks on kaks korget, kuid lagunenud betoonist varavaposti ja
puidust lippaed seoses korterelamu ehitusega eemaldatud. 1935.a. hindamisakti péhjal on teada, et
aed oli jaotatud iluaiaks ja dunapuuaiaks. Kaesoleval ajal on aias sailinud méned dunapuud, krundi
pind on kaetud murukattega. Osa krundil kasvanud lehtpuudest on maha vdetud, mis tanavapoolsel
kuljel avab parema vaate hoonetele.

Kokkuvétvalt A. Haava 7, 7a krundi arengust: 1901. aastal omandasid vennad Jaan ja Juri
Tdnisson Tahtvere Tahtvere mdisa krundist nr 5 eraldatud kinnistu nr 1017. Krundile ehitati 1907.
aastal historitsistlikus stiilis elamu (A. Haava 7). 1912. - 1913. aastal ning arvatavasti hiljemgi tehti
Umber- ja juurdeehitusi, 1935. aastaks sai hoone saanud sellise mahu, millisena praegugi on ta
sailinud. 1911. aastal osteti lisaks korvalkrunt ning kaks krunti liideti kokku Gheks suureks kinnistuks.
1927. aastal ehitati juugendlike sugemetega kivist eluhoone (A. Haava 7a) insener H. A.
Seydenbachi ehitusprojekti alusel. Krundil olid lisaks elamutele koérvalhooned ja suur klaasist
kasvuhoone. Hoonestus paiknes krundi pdhja- ja kirdeosas ning I6una- ning 1ddneosas oli suur aed.
Avar aed oli kujundatud maja Umbruses iluaiana ja krundi sigavuses paiknes suur dunaaed.

Vennad Tonissonid rajasid 1906. aastal Tartumaale dunaaia ja puukooli. Juri Ténisson oli Venemaal
ja Riias 6ppinud aednik. Kuulus ,Eerika" dunaaed asetses Tartu slidalinnast umbes 5 km eemal
Tahtvere vallas Erikal ning oli sordiduntega tuntud mitte ainult kodumaal, vaid ka
valismaal. Tonissonide aiaari kestis 1940. aastani. Suur huvi ja armastus aianduse ja dunapuude
vastu rakendus ka Tartu koduaeda Too6stuse ténaval. Krunt kuulus Tdnissonidele 1901. aastast
2015. aastani. Seetdttu voib krundil olnud ilu- ja dunaaeda pidada Tdnissoni perele iseloomulikuks ja

téhtsaks krundi kujunduselemendiks.
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7. KAVANDATUD TEGEVUS
A. Haava 7, 7a krundile detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata kinnistule juurde
tédiendav ehitusdigus krundi loodeosas paikneva praeguse abihoone asukohale uue korterelamu
ehitamiseks. Korterelamu planeeritav asukoht on margitud lisa 2 plaanile. Krundil paiknevate
hoonete 7a, 7b ja kavandatava hoone sihtotstarbeks jaab korterelamu, praegune elamu A. Haava 7

planeeritakse peale remonti-restaureerimist votta kasutusele Uksikelamu otstarbega.

8. HINNANG PLANEERINGUGA KAVANDATUD MUUDATUSTELE
A. Haava 7 maja (reg nr 4304) on ehitis- ja ajaloomalestis ning omab ajaloo- ja kultuuriloolist
vaartust. Krunt paikneb Toometagusel miljoovaartuslikul hoonestusalal ning paikneb A. Haava 7
elamu ja A. Haava 1 elamu (reg nr 7018) kaitsevoondis.
Toometaguse miljddvaartusega hoonestusala eesmark on tagada linnaosa planeeringu, haljastuse,
maastikuelementide, ajalooliste tanavakatete, miljodlise omapéara, kaug- ja sisevaadete ning
ehitusajaloolise vaartusega hoonete ja hoonegruppide séilitamine.
Vaade aia haljastatud osale krundi kagunurga suunas (lisa 1 foto 3) on nuudseks suletud uue
korterelamuga (lisa 1 foto 4). A. Haava 7 ja 7a majade vaheline kuja on ca 4 meetrit, see moodustab
kitsa vaatekoridori duealale ainult tanavalt otsevaates (lisa 1 fotod 8, 9). Krundi loodeosas on hetkel
kdrvalhoone, krundi edela- ja ladnepoolses osas on suhteliselt avar haljastatud &ueala, kus
avanevad vaated A. Haava 7 ja 7a elamutele. Taiendav korterelamu on planeeritud osaliselt praegu
olemasoleva abihoone asukohale, hoone on kavandatud rajada paralleelselt krundi 1aanepiiriga (lisa
1 fotod 24-28).
Korterelamu 7b parkimine on lahendatud keldrikorrusel, kavandatava kahe korteriga elamu parkimine
on planeeritud lahendada hoonevaliselt. A. Haava 7 elamu on kavandatud kasutusele voétta
Uksikelamuna, hoovile rajatavad parkimiskohad vdimalik lahendada nii, et A. Haava 7 maja taha
jaéks piisava suurusega haljastatud dueala. Seetbttu on vaiksemamahulise korterelamu ehitamine

praeguse abihoone asukohale aktsepteeritav.

9. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

1. Sailitada ja restaureerida A. Haava 7 elamu vastavalt 23.02.2016 nr 26747 koosk®élastatud “A.
Haava 7, Tartu. Jaan Toénissoni elamu restaureerimise ja Umberehitamise muinsuskaitse
eritingimustele®.

2. Sailitada A. Haava 7a elamu pohimahtude olemasolevad Uldgabariidid, katuse kuju ja —kalle,
katuseharja ja raasta korgus. Hoone remontimisel ja ehitustdddel sailitada algparane
fassaadilahendus ja avataidete kujundus. Aknaraamid ja valisuksed valmistada puidust.

3. A. Haava 7//7a krundi loodepoolsesse osasse on lubatud planeerida taiendav kuni
kahekorruseline hoonemaht (asukoht margitud lisa 2 ja 4 plaanil).

4. Planeeritava hoone ehitusalust pinda on lubatud suurendada olemasolevast pinnast kuni 20%.
Krundi taisehitusprotsendiks on lubatud planeerida kuni 30%.

5. Koik abihoone funktsiooniga ruumid tuleb paigutada kavandatavasse hoonemahtu.
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Planeeritava hoone arhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline ja uus hoonemaht peab

sobituma krundil oleva hoonestusega. Uus hoonemaht vdib olla lahendatud kaasaegses votmes.

7. Planeeritava hoone valisviimistluseks kasutada kvaliteetseid, naturaalseid viimistlusmaterjale.
Hoone valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale, sh plekist ja plastikust
valisvoodrit, Kivi-imitatsiooniga katuseplekki jms. Valisseinte puhul on voéimalikud variandid:
krohvipind, puitlaudis.

8. Planeeritava hoone katusehari ei tohi olla kérgem A. Haava 7 elamu katuseharjast. Planeeritava
hoone maksimaalseks absoluutkdrguseks voib planeerida kuni +71.20 m.

9. Planeeritav hoone on lubatud projekteerida pult- vdi viilkatusega. Katusekatteks on lubatud
kasutada valtsitud tsingitud terasplekki vdi Klassik-profiiliga plekki.

10. Planeeritaval hoonel on keelatud plastikust avatdidete kasutamine, kdik aknaraamid ja
valisuksed tuleb valmistada puidust (valjaarvatud tdnapaevased garaaziuksed).

11. Tehnoseadmeid (SAT-antennid, soojuspumbad jms) ei tohi hoonete katusele ja esifassaadile
kinnitada, need tuleb paigutada visuaalselt mittehairivatesse asukohtadesse.

12. Kavandatava hoone projekteerimisel tuleb arvestada ning ehituse kaigus peab jalgima, et A.
Haava 7, 7a hoonete konstruktsioonid ei saaks kahjustada.

13. Krundi planeerimisel lahtuda Tartu linna Uldplaneeringust. Kinnistul ndha ette olemasoleva
kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine.

14. Taastada tanavapoolsel kiljel ajaloolises stiilis betoonpostidele toetuv puitlippaed.
Tanavakiiliele kavandatava piirdeaia rajamisel ldhtuda Arhitektuuriklubi OU poolt koostatud
pdhiprojektist (166 nr 42-16 20.03.2017), milles aia maksimaalseks kérguseks on kavandatud
2,15 m. Krundisisesed piirdeaiad ei ole lubatud. Naaberkruntidega piirnevate piirdeaedade puhul
on lubatud puitlippaed v6i metallist vorkaed maksimaalse kdrgusega kuni 1,5 m.

15. Ehitustédde kaigus kultuurivdartusega leidude ilmnemisel t66d peatada ning informeerida sellest
Muinsuskaitseametit.

16. Kaesolevad eritingimused kehtivad viis aastat alates kooskdlastamise kuupdevast.

Koostaja : Reet Org

tel +372 5186 145
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